GEMEINDEAMT OBERNDORF

Bezirk Vécklabruck, Oberdsterreich
4690 Oberndorf — Atzbacher StralRe 20

21. September 2023

BAURICHTLINIEN
im Gemeindegebiet Oberndorf

gemaR dem Beschluss des Gemeinderates vom 21. September 2023.

Der Gemeinderat Oberndorf legt fir das Gemeindegebiet Oberndorf zur Sicherstellung
einer ortsublichen Bebauung und Wahrung des Ortsbildes folgende Richtlinien fur die
bauliche Gestaltung der Gemeinde fest. Die Richtlinien dienen den Bauwerbern in der
Gemeinde Oberndorf als Orientierung.

Viele Ortschaften im Gemeindegebiet Oberndorf bei Schwanenstadt bestehen
uberwiegend aus landwirtschaftlichen Bauten sowie Ein- und Zweifamilienhausern in
offener, lockerer Bauweise. Raumplanerisch sind Nachverdichtungen prinzipiell
erwunscht, weil sie zur besseren Auslastung vorhandener Infrastruktur fihren. Bei
Baullcken im Siedlungsgebiet von Ein- und Zweifamilienhdusern ist allerdings nicht
uberall eine verdichtete Bauweise geeignet weshalb in diesen Bereich eine
angepasste Bebauung an der bestehenden Siedlungs- und Bebauungsstruktur sowie
der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur erfolgen sollte.

l. Geltungsbereich

Die Baurichtlinien gelten fir Neu- und Umbauten im Wohn- und Mischbaugebiet, mit
Ausnahme der Gebiete mit eigenen Bebauungsplanen.

Il. Verdichtete Bauweise

Pro Grundstiick sollen maximal 4 Wohneinheiten, unabhangig von der Bauweise,
errichtet werden.

ll.Parkplatze

Bei Neu- und Zubauten sind je Wohneinheit mind. 2 unabhangig voneinander nutzbare
PKW-Abstellplatze am Bauplatz nachzuweisen.

IV. Griinflaichenanteil

Der Grunflachenanteil soll zumindest 20 % der Grundsticksflache (Flache des
Bauplatzes) betragen. Zur Ermittlung der bebauten Flache sind neben Hauptgebauden
auch Garagen und sonstige mit Schutzddchern versehene Abstellplatze (Carports)
einzurechnen. Untergeordnete Nebenanlagen wie Gartenhitten und ahnliche
Nebengebaude bleiben unbericksichtigt.



V. Geschofflachenzahl (GFZ)
Als maximale Geschol¥flachenzahl wird 0,40 festgelegt.

Anmerkung: Bruttogeschol3flache/Nettogrundstiicksfldche (Bauplatz)
Bruttogeschol¥flache = Summe aller Geschol3e, ausgenommen Keller, Tiefgaragen,
Garagen, Gartenhutten, Terrassen und Balkone.

Loggien, Wohnungen und sonstige Aufenthaltsrdume in ausgebauten Dachraumen
und KellergeschoRen werden allerdings eingerechnet.

Wenn bei bebauten Grundsticken die GFZ bereits Uberschritten ist, sind Umbauten
und Verbesserungen an Gebauden nur zuldssig, wenn sich dadurch die GFZ nicht
weiter erhoht.

Bei bestehenden Gebauden sind Dachausbauten, sofern der Dachraum dadurch
baulich nicht vergréf3ert wird (bestehende Gebaudehulle wird nicht verandert), auch
dann zulassig, wenn die GFZ bereits Uberschritten ist bzw. dadurch Uberschritten wird.

VI. Grundstiicksgrenzen

Eine Uberbauung zweier oder mehrere Grundstticke ist nicht erlaubt.

VIl. Gebaudehohe

Es durfen maximal zwei Geschofe errichtet werden. Der Ausbau des Dachgescholles
ist erlaubt.

In Hanglagen dirfen mit dem Kellergeschol3 maximal 3 Geschofe in Erscheinung
treten.
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Die obenstehende Abbildung stammt aus dem Leitfaden des Amtes der OO
Landesregierung ,Das moderne 00. Baurecht“. In der Gemeinde Oberndorf sollen die
angegeben Hbhen nicht Gberschritten werden.

VIIl. Umgang mit Hangwasser

Neubauten sind so zu planen, dass sie durch die Wahl des Errichtungsortes und die
ErtGchtigung des Objektes selbst keinen Schaden durch Hangwasserabfliisse nehmen
konnen. Dartber hinaus dlrfen Dritte durch die Manahmen keine nachteiligen Folgen
erleiden ("hangwassergeschiitztes Bauen").

IX. Oberflachenentwasserung -Versiegelung
Anfallende Dach-, bzw. Oberflichenwasser (z.B. Hauszufahrten) sind ohne
Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken und ohne Beeintrachtigung von
Trinkwasserentnahmestellen (Brunnen, Quellen) am eigenen Bauplatz einer
ordnungsgemalien Versickerung zuzufiihren.
X. Wirksamkeit und Geltungsbereich
Die Bebauungsrichtlinien wurden vom Gemeinderat der Gemeinde Oberndorf bei

Schwanenstadt in der Gemeinderatssitzung am 21.09.2023 beschlossen und gelten
als Empfehlung fur die Baubehorde.

Der Bijrger[neister:
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Angeschlagen am: 22.09.2023

Abgenommen am: 10.10.2023



